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Obecné zastupitel'stvo v Petrovej Vsi v stlade s § 4 ods. 3 pism. a), § 6a § 11 ods. 4 pism. g)
zakona €. 369/1990 zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zdkonom ¢. 443/2010
Z.z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani a zakonom &. 150/2013 Z.z. o Statnom
fonde rozvoja byvania vydava toto

VSeobecne zavizné nariadenie ¢islo : 1/2017
0 podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov a o spdsobe vypoctu najomného v
obecnych najomnych bytoch a finan¢nej zabezpeky za uZivanie bytu

Prva cast
CL1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavédzné nariadenie (,,d’alej len ,,VZN*) stanovuje podmienky prijimania
ziadosti, postup pri vybere ndjomnikov obecnych ndjomnych bytov vo vlastnictve obce Petrova
Ves a postupu pri schval'ovani a realizovani ich prendjmu. Upravuje sposob vypoctu ndjjomného
v obecnych najomnych bytoch vo vlastnictve Obce Petrova Ves a urcenie financnej zdbezpeky
za uzivanie bytov.

2. Vlastnikom a prenajimatel'om uvedenych bytov je Obec Petrova Ves, ktora ich nadobudla
vystavbou financovanou zdruzenim finanénych zdrojov Obce Petrova Ves, podpory vo forme
Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len SFRB) a dotacie na obstaravanie
najomnych bytov poskytnutej Ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja SR

3. Obec Petrova Ves vykonava spravu tychto bytov.

4. Obec Petrova Ves zachova najomny charakter bytov postavenych s podporou Statneho fondu
rozvoja byvania po dobu 30. rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

Druha cast’
CL2
Podmienky pridelenia obecnych najomnych bytov

1. Ziadatel’ je obéanom Slovenskej republiky, s trvalym pobytom v obci Petrova Ves, tiez iny
ziadatel’, ktory sa po podpisani ndjomnej zmluvy chce stat’ obcanom obce Petrova Ves.

2. Mesacny prijem ziadatel'a a mesacny prijem osob s fiou byvajlcich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu, neprevySuje trojnasobok Zivotného minima
platného k 31.decembru predchddzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného pre ndjomcu a
osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne, pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za
predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.



CL. 3.
Predkladanie a posudzovanie Ziadosti

1. Osoba, ktora ma zaujem o prenajom najomného bytu, je povinna predlozit’ Obecnému uradu
Vv Petrovej Vsi pisomnu Ziadost’ o prenajom najomného bytu, ktora musi obsahovat’ najma :

a/ meno a priezvisko ziadatel'a

b/ datum a miesto narodenia ziadatel'a

¢/ trvalé bydlisko ziadatel'a

d/ rodinny stav ziadatel'a

e/ zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ziadatel'a

f/ popis sucasnej bytovej situacie ziadatel'a

g/ sthlas so spracovanim osobnych udajov

2. K ziadosti podl'a bodu 1 tohto ¢lanku je ziadatel' povinny prilozit’ doklady preukazujuce
splnenie podmienok uvedenych v ¢lanku II. bod 2 tohto VZN a zaroven:

a/ Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch ziadatela / z tohto prehldsenia musi byt’
zrejmé, Ci ziadatel ma alebo nema pripadny vlastnicky alebo najomny vztah Kk inému bytu
alebo rodinnému domu/

b/ doklady preukazujice sposobilost’ ziadatel'a platit’ najomné a Gthrady za sluzby spojené
s uzivanim najomného bytu / najmé potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a vyske
priemerného mesa¢ného prijmu, u samostatne zarobkovej osoby vypis z daiového priznania
fyzickej osoby, potvrdenie o vyske dochodku a pod./.

3. V pripade, ak ziadost’ neobsahuje vSetky vyssie uvedené udaje, alebo ak k ziadosti neboli
priloZzené vsetky potrebné doklady, vyzve Obec Petrova Ves Ziadatel'a, aby neuplnt ziadost’
doplnil v 30- diiovej lehote.

4. Ziadatel je povinny v ziadosti uviest’ pravdivé udaje.

5. Na zaklade podanej ziadosti Obecny urad v Petrovej Vsi zapiSe Ziadatela do zoznamu
zaujemcov o nagjomné byty.

6. Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skiimaju a vyhodnocuji najmi nasledovné kritéria :

— naliehavost’ bytovej potreby Ziadatela, pricom sa skiimaju stcasné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socidlne kritéria

— trvaly pobyt v obci Petrova Ves

— preukazatelné zdravotné dovody ziadatel'a / vyjadrenie lekéra/

— dodrZiavanie zésad dobrych mravov a medzil'udskych vzt'ahov

— datum podania Ziadosti

— aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci

— finan¢né moZnosti splacania ndjomného /preukazat’ aktudlny prijem/

7. O urceni konkrétneho ziadatel'a, s ktorym bude uzatvorend nijomnd zmluva, rozhoduje
obecné zastupitel'stvo.



CL4
Zanik najmu bytu

N4jom obecnych ndjomnych bytov zanika:

1. Uplynutim doby n&jmu.

2. Pisomnou dohodou medzi Obcou Petrova Ves ako spravcom a ndjomcom.

3. Pisomnou vypoved’ou najomcu. Najom bytu sa skonci uplynutim vypovednej doby v
zmysle bodu 5.

4. Vlastnik méze pisomne vypovedat’ ndjom obecnych najomnych bytov ndjomcovi z dovodov,
ak najomca:

a) nespiiia podmienky tohto VZN,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, ze nezaplatil v¢as
najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu Obce Petrova Ves ako vlastnika na iné ucely ako na
byvanie alebo ak najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne poruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dovodov.

5. Ngjom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina
plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola najomcovi dorucend
vypoved. Pisomna vypoved’ musi obsahovat dovody vypovede, ktoré nemozno dodato¢ne
menit’ a musi byt’ dorucena.

6. Smrt'ou najomcu.

Tretia cast’
CL5
Ziasady spravy obecnych najomnych bytov

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itt 3 rokov s moznostou opakovaného uzatvorenia
najomnej zmluvy vzdy o 3 roky. Ak nijomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaja v byte si riadne
plnia povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy, nenaruSuju pokojné byvanie ostatnych
najomcov, neohrozuju bezpecnost’, neporusuji dobré mravy v dome, neposSkodzuju byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia v dome, md nijomca prdvo na opitovné
uzatvorenie najomnej zmluvy na d’alSie 3 roky. Prenajimatel’ informuje najomnika najmenej 3
mesiace pred terminom skoncenia najmu najomného bytu.

2. Najomnik obecnych najomnych bytov, ak ma zaujem o opdtovné uzatvorenie najomne;j
zmluvy v zmysle ¢l. 5 ods. 1 tohto VZN, je povinny najneskor 2 mesiace pred ukoncenim jej
platnosti dorucit’ na Obecny urad v Petrovej Vsi Ziadost’ o uzatvorenie najomnej zmluvy.

4. Najomnu zmluvu a jej zmeny a doplnky za vlastnika podpisuje starosta obce.

5. U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zdkonnika.
6. U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

7. N4jomca obecnych najomnych bytov nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

8. K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvol'nit’ a odovzdat’ ho obci v stave
primeranom dobe uzivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

9. V pripade, Ze sa najomca k terminu ukonc¢enia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodst'ahuje, obec Petrova Ves zabezpeci vypratanie obecnych najomnych bytov na néklady
predmetného njomcu.



CL 6
Vypocet nadjomného za byty

1. Maximalna cena rocného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov a rozpoctu obce sa ur€uje vo vySke maximalne 5 % z obstaravacej ceny bytu.
Pre 11.bj. bytovy dom €. sup. 350 sa urcuje vyska ndjomného 2,93 % z obstaravacej ceny za
m2. Pre 12 bj. bytovy dom ¢. sup. 351 sa urcuje vyska najomného 3,05 % z obstaravacej ceny
za m2. Fond prevadzky, oprav a udrzby sa tvori 0,5 % z nakladov na obstaranie. Jeho tvorbu
upravuje vnutorny predpis.

2. Konkrétna vyska ndjomného je stanovend samostatne pre jednotlivé najomné byty
nasledovne:

Bytovy dom ¢. stp. 350

Por.c. Vymera bytu Sadzzt;arr21,293% Najom mesacny
1. 55,95 19,11 89,10
2. 77,60 19,11 123,58
3. 79,95 19,11 127,32
4. 54,15 19,11 86,24
5. 78,95 19,11 125,72
6. 79,95 19,11 127,32
7. 54,15 19,11 86,24
8. 78,95 19,11 125,72
9. 79,90 19,11 127,24
10. 39,90 19,11 63,54
11. 75,15 19,11 119,68
Spolu: 754,60 1201,70
Bytovy dom ¢&. sup. 351
Por.Cislo Vymera bytu Sadzba 3,05% Vyska
bytu v m2 zam2z 710,20 najomného v €
1. 41,90 21,66 75,63
2. 42,00 21,66 75,81
3. 59,91 21,66 108,14
4. 78,67 21,66 142,00
5. 59,04 21,66 106,58
6. 79,22 21,66 143,00
7. 78,67 21,66 142,00
8. 59,04 21,66 106,58
9. 79,22 21,66 143,00
10. 70,49 21,66 127,23
11. 58,76 21,66 106,06
12 71,88 21,66 129,75
Spolu: 778,80 1405,78




CL7
Financ¢na zabezpeka za uzivanie bytu

1. Ziadatel’, ktorému bol prideleny ndjomny byt je povinny pred podpisom najomnej zmluvy
uhradit’ na osobitny ucet Obce Petrova Ves financnu zdbezpeku za uzivanie bytu vo vyske 6-
nasobku mesa¢ného najomného. Lehota na zloZzenie financnej zabezpeky ndjomcom nebude
dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.

2. Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu je vo vyske 6 - mesa¢ného ndjomného a je po dobu
ucinnosti najomnej zmluvy vedena na osobitnom ucte Obce Petrova Ves a mdze byt pouzita
na.

a) na uhradu nakladov na udrzbu a pripadne opravy porach ako aj $kod sposobenych
najomnikom, resp. jeho rodinnymi prislusnikom na byte a spolo¢nych priestoroch pocas
uzivania bytu,

b) tthradu dlZznych platieb ndjomného a dlZznych platieb spojenych s uzivanim bytu. Tato thradu
je mozné realizovat’ len v odovodnenych pripadoch na zéklade pisomnej ziadosti ndjomnika o
preuctovanie a thradu platieb z jeho financnej zdbezpeky, maximalne vSak do vysky platieb za
dva kalendéarne mesiace.

3. Pocas doby, kym bude zachovany najomny charakter bytov umoznia ndjomnici vstup do
bytov zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

4. V pripade skoncenia ndjmu bytu pred uplynutim G¢innosti zmluvy o poskytnuti podpory
formou iveru uzavretej medzi Obcou Petrova Ves a SFRB, bude najomcovi vratena finanéna
zabezpeka, znizena o vysku pripadnych tihrad uvedenych v ods. 2, pism. a) a b).

Stvrta East’
CL8
Osobitné ustanovenia

1. Obecné najomné byty sa budu vyuzivat’ na ndjom a nemoédze sa previest’ do vlastnictva
najmenej 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia. Vlastnik bytového domu po 30-tich
rokoch od kolaudacie mdze rozhodnut v sulade s podmienkami SFRB a smernic MDaV SR 0
d’alsom nalozeni s bytmi.

2. Obec médze obecné nadjomné byty prenajat’ aj tomu uZivatelovi, ktory nespliia podmienky
uvedené v ¢l. 2 len ak si to vyZaduje dolezity zdujem obce. Skutkovy stav posudi obecné
zastupitel'stvo.

CL9
Domovy poriadok

Vzajomné vztahy vlastnika, ndjomcov pri uzivani bytov a nebytovych priestorov v dome,
sposob zabezpecenia poriadku, pokoja a ¢istoty v dome a jeho okoli, ako aj spdsob uzivania
spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu upravuje Domovy poriadok, ktory vydava
obec.



ClL 10
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tohto VZN moéze vykonat’ iba Obecné zastupitel'stvo obce Petrova Ves.

2. Toto VZN Obce Petrova Ves o podmienkach prendjmu obecnych najomnych bytov bolo
schvalené Uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 31/2017 v Petrovej Vsi dna 15.06.2017.

3. Toto VSeobecne zavizné nariadenie obce Petrova Ves nadobtida ucinnost’ po 15-tych diioch
od jeho zverejnenia na tradnej tabuli obce a WEB stranke obce Petrova Ves , t.j. diiom

02.07.2017.

Stefan Beta
starosta obhce






