Zmluva o najme bytu v bytovom dome — 12 b. j. Petrova Ves 351

CL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Petrova Ves,

Petrova Ves 53

908 44 Petrova Ves

ICO 309770

zastlpena: starostom obce Stefanom Befiom

Najomca: Jaroslav Jurena, nar. _, bytom _

N

CL2
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ - vlastnik bytu prenechava najomcovi do uzivania 2 — izbovy byt ¢. 8, na
III. nadzemnom podlazi sup. ¢. 351 v Petrovej Vsi pozostavajuci zo zadveria, WC,
kupelne, 2 izieb, kuchyne, komory, 2 x loggie celkovej podlahovej ploche 59,04
m2. K bytu prislicha pivnica miestnost’ ¢. 1.25 0 vymere 3,34 m2.

Byt vratane jeho prisluSenstva bol odovzdany bez zavad.

Byt podla prilohy k opatreniu MF SR & R — 11/1999, ktorym sa meni a dopiiia vymer
MF SR €. R — 1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni
neskorsich predpisov patri do 1. kategorie.

Najomca je opravneny s bytom uZzivat' aj spolocné priestory a zariadenia bytového
domu a uzivat’ plnenia, ktoré sa poskytujd s uzivanim bytu.

Néajomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlaj$ich miestnosti sa
oboznamil dna 30.04.2026 v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane prisluSenstva v uzivania schopnom
stave, ocom dna 30.04.2026 vyhotovil anajomca podpisal ,,Zapis odovzdani
a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

CL3
DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu ur¢ita a to na obdobie 3 rokov
od 01. 05. 2026 do 30. 04. 2029.

Néjomca ma prdvo na opakované uzavretie zmluvy 0 najme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych vtejto najomnej zmluve aVZN obce. O moZnosti
opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude obec informovat najomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia najomnej zmluvy.

V pripade ukon¢enia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho spravcovi
V stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody.



4. Najomca nema narok na pridelenie nahradneho bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu. Na predmetny byt sa nevzt'ahuje prechod
najmu podla § 706 Obcianskeho zakonnika.

CL4
CENA NAJMU, POPLATOK Z OMESKANIA

1. Dfiom uzavretia najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi pravo predmetny byt uzivat
a povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjomné za byt a preddavky za plnenia - sluzby
poskytované s uzivanim bytu.
2. Najomné v sume 132,79 € mesacéne je uréené podl'a smernice MVa RR SR ¢. 2/2004 §
14 ods. 4 pism.a) do 5 % obstardvacej ceny bytu pre ndjomcu podrla ¢l. 6 ods. 1 pism. a).
3. Zaplnenia poskytované s uzivanim bytu najomca plati mesa¢né preddavky v

celkovej vyske 23,30 €. V tejto cene su zahrnuté preddavky za:

vodné, sto¢né /4,547 € osoba a mesiac/ 18,19 €
osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome 3,58 €
poistné naklady 153 €

4. Najomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske
156,09 € je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi najneskor do 15- teho dia
prislu§ného mesiaca na ucet obce Petrova Ves vedeny v Prima banka Slovensko pobocka
Skalica ¢islo 2600349002/5600, IBAN: SK39 5600 0000 0026 0034 9002.
5. N4jomca v defi vzniku najmu oznami prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori budu
snim v predmetnom byte byvat. Pri zmene poétu 0s6b byvajdcich v byte ndjomca tato
skuto¢nost’ oznami prenajimatel'ovi najneskér do 30 dni od jej vzniku.
6. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet nadjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit i vy§ku mesa¢nych preddavkov na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak
je dovod vyplyvajuci z poctu byvajicich 0séb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov
alebo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych suzivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zavézuje, ze oznami najomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne
pred ich platnostou.
7. Vysku najomného avysku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni Vv pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoénosti, ktora
zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
8. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Uhradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 0.25promile z dlznej sumy za kazdy denn omeskania, najmenej vSak
0,83 EUR za kazdy i zacaty mesiac omeskania.
9. Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla
skuto¢nych nakladov v termine najneskdr do 31.maja nasledujuci kalendarny rok. Podla
vysledkov vyuctovania:

a.) preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo dna dorucenia

vyuctovania
b.) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia
vyuctovania.

10. Najomca pri uzatvoreni Zmluvy o ndjme bytu uhradi Obci Petrova Ves ¢iastku
796,74 € na Cislo uctu 2600341019/5600, IBAN: SK46 5600 0000 0026 0034 1019. Tieto
finan¢né prostriedky budi pri ukonceni najmu Vv pripade poskodenia zariadenia pouzité na ich
opravu, pripadne na Ghradu zmeskaného najomného. Ak bude najom riadne ukonéeny a byt
odovzdany bez poskodenia bude suma vratena v plnej vyske.



10.

11.

12.

CL5
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte slvisiace sjeho uzivanim
a obvyklé préace v byte si zabezpec¢i sam a na vlastné naklady.

Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom Vv spolo¢nej domacnosti maji popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat spolocné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluSného zariadenia.

Néjomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.
Néjomca sa zavizuje, Zze nedostatky a poSkodenia v byte a spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach domu, ktoré spésobi sdm alebo ti, ktori s nim byvaju, odstrani a uhradi
v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu néhradu.

N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomeca je povinny bez zbytocného odkladu nahlasit’ prenajimatel'ovi kazda poruchu
stvisiacu s prevadzkovanim UK. Najomca v Ziadnom pripade nebude manipulovat
s kotlom UK, ani v pripade jeho vypnutia.

Néajomca sa zavizuje, ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné Upravy
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, ato ani na svoj naklad.
Realizacia tychto oprav je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajacich z ngjmu bytu
a dovodom na vypoved’ prenajimatelovi podl'a ¢l. 5. 0ds.5.

Ak sa ndjomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni nagjomcu na svoje
néklady sam a pozadovat’ od neho nahradu.

Najomca nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (prenechanie
Casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’al$ich os6b do bytu a pod.) bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Né&jomca je povinny v pripade, Ze d6jde k zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
ndjomného auhrad za plnenia poskytované suzivanim bytu, tato bezodkladne
oznamit’ prenajimatel'ovi.

Najomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu s cielom
prekontrolovania technického stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Ngjomca je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany
avriadnom stave s prihliadnutim na obvykli amortiz&ciu a zaroven je povinny
uhradit’ ngjomné a ostatné plnenia poskytované s uzivanim bytu na zaklade ro¢ného
vyuctovania v zmysle ¢l. 3. 0dst.9 tejto zmluvy.

Najomca ma pravo na primerani zlavu z ndjomného, pripadne z Uhrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu, dokial prenajimatel’ napriek jeho upozorneniu
neodstréni v byte alebo v dome vadu, ktora podstatne alebo dlhsi ¢as zhorSuje ich
uzivanie a toto pravo si najomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatela v zmysle 8
699 Obcianskeho zakonnika.



ClL6
SKONCENIE NAJMU

=

Najom bytu zanika uplynutim doby najmu.

2. Najom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela alebo pisomnou

vypoved’ou, ktord musi obsahovat’ lehotu, kedy sa ma najom skoncit’. Vypovedna

lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci v

ktorom bola podana vypoved.

N4ajomca moze vypovedat najom bez udania dévodu.

4. Prenajimatel moze vypovedat najom bytu len s privolenim sudu az dévodov
vyslovne vymenovanych v § 711 odst. 1 Obcianskeho zakonnika.

5. Prenajimatel’ po skon¢eni najmu nehradi ndjomcovi ndklady na stanovené Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suthlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak
prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

6. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze po ukonCeni nijmu, prenajimatel’ nie je

povinny zabezpecit' pre byvalého ndjomcu nahradné ubytovanie. (§718 Obcianskeho

zakonnika)

w

CL7
ZAVERECNE USTANOVENIA

=

Zmluva 0 najme bytu nadobuda u¢innost’ dia 01.05.2026.

2. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Eviden¢ny list pre vypocet
ndjomného a preddavkov na Uhradu plnenia spojené s uzivanim bytu“ a ,,Zapis
0 odovzdani a prevzati bytu*.

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a ndjomcu.

4. Prenajimatel andjomca vyhlasuji, ze tGto zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite,
zrozumitel'ne a bez tiesne.

5. Uzatvorenim tejto zmluvy sa rusia vSetky predchadzajiice zmluvy.

V Petrovej Vsi, dia 30. 04. 2026

podpis a odtlacok peciatky podpis ngjomcu
prenajimatel’a



